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UNIQUE RESIDENCE - Luxusvilla mit Pool und traumhaften
Fernblick

Lage
Potzleinsdorf/ Neustift Am Walde

Beschreibung

Zum Verkauf gelangt eine Luxusvilla mit einem Pool und traumhaften Fernblick in der Nahe von Neustift am
Walde, Potzleinsdorf und der American International School. Die viergeschossige Villa wird schlusselfertig
Ubergeben. Alle Ebenen sind mit einem Aufzug verbunden. Die Raumaufteilung und Ausstattung kdnnte noch mit
Absprache individuell verandert werden.

Raumaufteilung

Kellergeschoss: Garage, Keller (Fitness/ Aufenthaltsraum), Wellnessraum, WC, Technikraum, Waschraum und
Lichtschacht (Aussenbereich 8,57 m2)

Erdgeschoss: Vorraum, Wohnktche mit Zugang zum Garten (375,25 m?) und Pool

1. Dachgeschoss: Vorraum, Master Bedroom mit en-suite Bad (Dusche/ Wanne/ WC), 2 Schlafzimmer, Bad
(Dusche/ WQ)

2. Dachgeschoss: Schlafzimmer mit en-suite Bad (Dusche/ WC), Terrasse (9,79 m2) und Schlafzimmer mit en-
suite Bad (Wanne/ WC)

Dachterrasse (31,77 m?)

Ausstattung

Erdwarmepumpe mit Tiefensonden, Fulibodenheizung, Deckenkuhlung, Anschlusse fur Klimaanlage Innen- und
AuBBengerdte im 2. DG, Vollwarmeschutzfassade mit 16 cm Baumit OPEN AIR, Sageder Holz/ Alu- Fenster/ Turen
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(3-fach Verglasung), elektrische AulRenrollladen mit Unterputz-Rollkasten, Velux Dachflachenfenster,
Sanitarausstattung Villeroy & Boch, Grohe, Innen liegende Zwischenwande aus 10 und 12 cm Ziegel mit
beidseitigem Verputz sorgen fur angenehmes Raumklima (keine Gipskartonstanderwand), Alarmanlage, Bus-
System, Weitzer Parkett und Aufzug.

Lage und Infrastruktur

Die Villa befindet sich in einer ruhigen Lage umgeben von Einfamilienhausern. In unmittelbarer Nahe befindet sich
Neustift am Walde mit Schulen, Arzte, Geschafte des taglichen Bedarfs, zahlreiche Heurigen und das
Naherholungsgebiet Wienerwald.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung!

Hr. Baris Basaran
tel: +43 699 1522 4635

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Wohnflache: ca. 440,35 m? Nutzungsart: Wohnen
Nutzflache: ca. 440,35 m?2 SchlUsselfertig: Ja
Gartenflache: ca. 375,25 m2 Beziehbar: Nach Vereinbarung
Terrassenflache: ca. 50,13 m? Mobiliar: Bad
Garagenflache: ca. 73,63 m? Heizung: FuBbodenheizung
Zimmer: 6 Larmpegel: absolute Ruhelage
Bader: 6 Bauart: Neubau
WCs: 6 Zustand: Erstbezug
Abstellraume: 1 Baujahr: 2021
Garten: 2 Ausrichtung: Sudwesten
Terrassen: 3
Garagen: 1 Energieausweis
Glltig bis: 18.11.2031
HWB: 31,4 kWh/m?2a
fGEE: 0,62
Ausstattung
Bauweise: Ziegel Fenster: AulBenliegender
Boden: Parkett Sonnenschutz, Offenbare
Fahrstuhl: Personenaufzug Fenster, Rollladen, Doppel-/
; Mehrfachverglasung
Befeuerung: Erdwarme ‘ ‘
. . Elektrik: Photovoltaik Anlage
Beluftung: Kihlung ,
Bad: Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche, Bad
mit WC
Stellplatzart: Garage
Extras: Alarmanlage
Preisinformationen
Kaufpreis: 3.490.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 2,500 m Schule 1.000 m
Apotheke 2.500 m Kindergarten 2.000 m
Klinik 4.000 m Universitat 4.000 m
Krankenhaus 3.500m Hohere Schule 4.500 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 2.500 m Geldautomat 3.500 m
Backerei 2.500 m Bank 3.500m
Einkaufszentrum 4.500 m Post 2.500m
Polizei 4.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Stralenbahn 2.500m
U-Bahn 4.500 m
Bahnhof 4500 m
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Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Der guten Ordnung halber
maochten wir festhalten, dass bei Mietvertragsabschluss oder Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes
folgende Vermittlungsprovision anfallen: Bei Miete: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. oder Bei Ankauf: 3%
Vermittlungshonorar zzgl. 20% MwsSt. (It. Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) Wir
weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum EigentUmer hin. Es gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.
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