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Charmante Dachgeschoss-Wohnung mit grol3ztgigen
Terrassen

Lage
U-Bahn Hutteldorfer StralRe

Beschreibung

Diese tolle und helle Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten Neubau im Herzen des 14.
Bezirks, in unmittelbarer Nahe zur U3-Station Hutteldorfer Straf3e.

Diese Immobilie bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 116 m?, die sich auf einer Etage wie folgt verteilt:

-Vorraum

- grolzligiges ca.48 m2 grolles Wohnzimmer mit Zugang zu 2 wunderschonen Terrassen
- komplett ausgestattete Einbaukiche mit Zugang zu einer Terrasse

- 2 Schlafzimmer (jeweils mit Zugang zu einer Terrasse)

- 2 Bader (eines mit Wanne/ Doppelwaschbecken und eines mit Dusche/ WC)

- separate Toilette

Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie auf eine wunderschéne 66 m2 grole Dachterrasse, von der aus Sie einen
atemberaubenden Ausblick geniel3en konnen.

In der gesamten Wohnung wurden nur hochwertige Materialien verwendet, Eichenholzboden mit
FuBBbodenheizung, moderne Bader, eine maligefertigte Kiche und elektrisch betriebene Aulienjalousien.

Ein Garagenplatz wird der Wohnung zugeordnet. DarUber hinaus verflgt das Gebaude Uber eine Sauna, einen
Fahrradraum, ein Kinderspielraum, eine Waschkuche, einen Garten und eine Terrasse die den Bewohnern zur
Verflgung stehen.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich mehrere idyllische Parks sowie eine Vielzahl von Geschaften und
Dienstleistungen, die alle BedUrfnisse des taglichen Lebens abdecken. Die hervorragende Infrastruktur bietet eine
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direkte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und die Wohnung ist nur eine Minute von mehreren
Straltenbahnlinien sowie von der U-Bahn-Station U3 entfernt, die Sie in 10 Minuten ins Zentrum von Wien bringt.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung!

Hr. Baris Basaran
tel: +43 699 1522 4635

email: basaran@barleys.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immaobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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Wohnflache: ca. 116,65 m? Nutzungsart: Wohnen
Terrassenflache: ca. 118 m? Beziehbar: nach Vereinbarung
Mietdauer: 5 Jahre
Etage: 5. Etage Mobiliar: Kiche, Bad
Zimmer: 3 Heizung: Fullbodenheizung
Bader: 2
WCs: 2 Bauart: Neubau
Keller: 1 Zustand: gepflegt
Terrassen: 3 Baujahr: 2013
Energieausweis
Gultig bis: 15.12.2034
HWB: =l 35 kWh/m2a
fGEE: 0,86
Ausstattung
Boden: Fliesen, Parkett Bad: Bad mit Fenster,
Fahrstuhl: Personenaufzug Badewanne, Dusche
Befeuerung: Fernwarme Kuche: EinbaukUChe, Wohnkuche /
Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV offene Kliche
Stellplatzart: Garage
Extras: Sauna, U-Bahn-Nahe,
Gartennutzung,
Kinderspielplatz
Preisinformationen
Gesamtmiete: 2.450,00 € Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt
Miete: 1.890,38 € der Abgeber die Provision.
Betriebskosten: 280,17 €
Sonstiges: 56,72 €
Umsatzsteuer: 222,73 €
Monatliche Gesamtbelastung: 2.450,00 €
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Weitere Fotos
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Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Der guten Ordnung halber
maochten wir festhalten, dass bei Mietvertragsabschluss oder Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes
folgende Vermittlungsprovision anfallen: Bei Miete: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. oder Bei Ankauf: 3%
Vermittlungshonorar zzgl. 20% MwsSt. (It. Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) Wir
weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum EigentUmer hin. Es gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.
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