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Charmante Doppelhaushalfte mit Garten und Terrassen in
Traumlage

Lage

Gerasdorf

Beschreibung

Zum Verkauf gelangt eine traumhaft schone Doppelhaushalfte in Ziegelmassivbauweise mit Eigengarten und
Terrasse in Bestlage von Gerasdorf.

Die Doppelhaushalfte verspricht hohe Lebensqualitat und ein unvergleichbares Wohnraumgefuhl.
Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Vorraum, WC, Zimmer (13,33 m2?), Wohnkuiche (31,36) mit Zugang auf die Terrasse (28,30 m2) und
den Garten (ca. 139,47 m2). Die WohnkUche kdnnte mit einem Durchbruch auf 44,69 m2 vergrof3ert werden.

Obergeschoss: Vorraum, 3 Schlafzimmer (16,60 m2 + 12,80 m2 + 11,04), Ein Schlafzimmer mit Zugang auf den
Balkon (6 m2) und Badezimmer (Wanne/Dusche/Toilette).

Kellergeschoss: \Wohnkeller genutzt als Btro (13,92 m2 + 13,82 m?), Bad (Dusche/WC) und Technikraum.

Die Immobilie Uberzeugt mit einer perfekt durchdachten Raumaufteilung und den sonnendurchfluteten
Wohnraumen.

Ausstattung:
Ziegelmassivbauweise, DAN-Einbauklche mit allen Gerdten, Parkettboden, Fliesen, Gasheizung und Solarenergie,
FuBBbodenheizung in allen Raumen.

Neben der Doppelhaushalfte befindet sich ein Carport mit einem zweiten Stellplatz.
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Infrastruktur und Anbindung:

Die Lage Uberzeugt zur Nahe Wien sowie der hohen Lebensqualitat von Stadt und Land. Die Infrastruktur bietet
alle Geschafte des taglichen Bedarfs, das G3 Einkaufszentrum, sowie Arzte, Apotheke, Post, Banken sowie einem
Kindergarten und Schulen. Gerasdorf bietet auch eine optimale Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel (U1
Leopoldau ca. 6 Minuten mit PKW, S-Nahn Linien S2, S9 und S15).

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung!

Hr. Baris Basaran
tel: +43 699 1522 4635

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

GrundstUcksflache:
Wohnflache:
Gartenflache:
Terrassenflache:
Balkonflache:

Bader:

WCs:
Abstellraume:;
Garten:
Keller:
Terrassen:
Balkone:
Stellplatze:

Ausstattung

Bauweise:
Boden:
Befeuerung:
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ca.213,5m? Nutzungsart: Wohnen
ca. 165,55 m? Beziehbar: nach Vereinbarung
ca. 139,47 m? Mobiliar: Kuche, Bad
ca. 283 m? Heizung: FulBbodenheizung
ca. 6 m?
Lagebewertung: gut
2 Bauart: Neubau
3 Zustand: gepflegt
1 Baujahr: 2020
1
1 Energieausweis
1 HWB: =8 38,2 kWh/m2a
1 fGEE: Y 0,74
2
Massiv Kuche: Einbaukuche

Fliesen, Parkett
Gas, Solarenergie

Preisinformationen

Stellplatzart:

Carport, Parkplatz

Kaufpreis: 689.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
.A. Barley’s GmbH ) T +43 13820024 uib ATU 744%7246 “EN: 513050k
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Weitere Fotos

i
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Lage

2201 Gerasdorf bei Wien
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Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Der guten Ordnung halber
maochten wir festhalten, dass bei Mietvertragsabschluss oder Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes
folgende Vermittlungsprovision anfallen: Bei Miete: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. oder Bei Ankauf: 3%
Vermittlungshonorar zzgl. 20% MwsSt. (It. Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) Wir
weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum EigentUmer hin. Es gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.
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