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Moderne Erstbezug DG-Wohnung mit Balkon und Terrasse an
der Alten Donau

Lage

Alte Donau

Beschreibung

Zum Verkauf gelangt eine moderne Erstbezug Neubauwohnung in einer architektonisch exklusiven
Wohnhausanlage direkt an der Alten Donau. Das Projekt bietet den optimalen Mix aus Luxus, Komfort und
Urlaubsflair mitten in Wien.

Das Projekt wird auf einen Baurechtsgrund erbaut. Die monatliche Pacht wird uber die
Betriebskosten abgerechnet und belduft sich auf 99 Jahre.

Der angeflhrte Verkaufspreis € 432.000,- ist der netto Anlegerpreis. Der Preis der Wohnung
zur Eigennutzung betragt € 462.000,-.

Stellplatz (Tiefgarage)
Eigennutzer 35.000,-
Anleger € 32.000,- (exkl. USt.)

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.

Raumaufteilung
Vorraum, WohnkUche (ca. 23,02 m2), Abstellraum, Zimmer (ca. 15,15 m2), Badezimmer mit Dusche, WC, Balkon
(7,33 m2), Terrasse (ca. 12,53 m?2), Keller

Ausstattung
Parkettboden aus gebursteter Eiche in allen Wohnraumen, Verfliesungen im Bad und WC mit hervorragendem

Feinsteinzeug. Die Badewannen, Waschbecken, WCs und die zugehdrigen Armaturen sind von den jeweils besten
Produzenten am Markt. Und naturlich sind alle Apartments optimal auf die Erfordernisse unseres modernen
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Medienalltags vorbereitet; Medienverteiler fur Telefon- und TV-Anschllsse sowie intelligente Leerverrohrungen
zum spateren Nachrusten inklusive. Alles einfach edel.

Lage
Modernes Leben in der Donaustadt. Optimale Verkehrsanbindung (Bus, Tram, U-Bahn, Stral3e), sorgen fur kurze

Wege zu Wiens grolitem Shopping- und Entertainmentcenter, dem DZ-Donauzentrum, zum Vienna International
Center oder zum néchsten Diskonter, Schulen, Kindergarten, Postamt, Arzte und Apotheke in unmittelbarer Nahe
machen das Leben hier easy. Alles, was man zum modernen Wohnen braucht, ist hier nicht mehr als ein paar
hundert Meter entfernt.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung!
Hr. Baris Basaran

tel: +43 699 1522 4635
email: basaran@barleys.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familidres oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Wohnflache: ca. 50,63 m? Nutzungsart: Wohnen
Kellerflache: ca. 3,21 m? SchlUsselfertig: Ja
Terrassenflache: ca. 12,53 m? Beziehbar: nach Vereinbarung
Balkonflache: ca. 7,33 m? Mobiliar: Bad
Heizung: FuBbodenheizung
Etage: 2. Etage / DG
Zimmer: 2 Bauart: Neubau
Bader: 1 Zustand: Erstbezug
WCs: 1 Baujahr: 2023
Abstellraume: 1
Keller: 1 Energieausweis
Terrassen: 1 Gultig bis: 29.09.2031
Balkone: 1 HWB: EA kWh/m?2a
Garagen: 1 fGEE: 0,7
Ausstattung
Bauweise: Massiv Fernsehen: Kabel / Satelliten-TV
Dachform: Flachdach WCs: Getrennte Toiletten
Boden: Fliesen, Parkett Bad: Dusche
Fahrstuhl: Personenaufzug Kuche: Wohnkuche / offene Kiiche
Befeuerung: Luftwarmepumpe Stellplatzart: Garage, Parkplatz
Fenster: Doppel-/ Extras: U-Bahn-Nahe, Fahrradraum,
Mehrfachverglasung, Abstellraum
Kunststofffenster
Preisinformationen
Kaufpreis: 432.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Betriebskosten: 13543 €
Reparaturricklage: 16,50 €
Sonstiges: 149,49 €
Umsatzsteuer: 13,54 €
Monatliche Gesamtbelastung; 314,96 €
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Weitere Fotos
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1220 Wien

Kieferorthopadie DDr. \ {
Zsigmond Hanzely,,.\@/\/ - ¢
~

&
o &
2 S
& o
FS
L @
s &
& 3
F g
&
4

@ Bernoulligymnasium
/\

Speméz \O/

% #
=3 Spielplatz@ 14
®
2
3 3 ¢ ¢
o a
O S R
& £ f Z
s 5 &
2 8 £
2 o S
Q S 5
| O 1%}
' |
4
- "':::Hal’l‘ac
herwe£
Map data ©2025 Google

Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit

Kinder & Schulen

Sonstige
1.000 m Geldautomat

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Der guten Ordnung halber
maochten wir festhalten, dass bei Mietvertragsabschluss oder Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes
folgende Vermittlungsprovision anfallen: Bei Miete: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. oder Bei Ankauf: 3%
Vermittlungshonorar zzgl. 20% MwsSt. (It. Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) Wir
weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum EigentUmer hin. Es gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.
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