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Befristet vermietete Anlegerwohnung Nahe Prater

Lage

Prater

Beschreibung

Diese gut geschnittene 2 Zimmer Neubauwohnung im 6. Liftstock, befindet sich in hervorragender Lage im 2.
Bezirk. Die Wohnung ist derzeit bis zum 30.11.2023 befristet vermietet.

Aufteilung:

Vorzimmer mit Gang

Wohnkuche

Schlafzimmer

Abstellraum

Bad mit Dusche

separates WC

Loggia (von Wohnzimmer und Schlafzimmer begehbar)

Ausstattung:

Parkett, Fliesen, Vorrichtung fur Klimaanlage

Eckdaten zur Vermietung:

- befristeter Mietvertrag bis 30.11.2023
- HMZ netto: 592,52 €

-HMZ netto p.a.: 7.110,24 €

- Rendite: 2,06%

Lage:
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Die hervorragende Lage ermoglicht Innen sowohl den naheliegenden Donaukanal wie auch den Wiener Prater in
Klrze zu erreichen. Samtliche offentliche Verkehrsmittel befinden sich vor der Tur: U-Bahn U1, U2, S-Bahn,
Strallenbahnlinie 1, O, 5, Autobuslinie 80A, 5A.

FUr Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung!

Hr. Baris Basaran
tel: +43 699 1522 4635

email: basaran@barleys.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Wohnflache: ca. 67,64 m? Nutzungsart: Wohnen
Beziehbar: 1.12.2023
Etage: 6. Etage Mobiliar: Kuche, Bad
Zimmer: 2 Heizung: Etagenheizung
Bader: 1
WCs: 1 Lagebewertung: sehr gut
Abstellrdaume: 1 Bauart: Neubau
Keller: 1 Zustand: gepflegt
Loggien: 1 Baujahr: 1969
Energieausweis
Gultig bis: 19.06.2029
HWB: 75,2 kWh/m?2a
fGEE: 1,99
Ausstattung
Boden: Fliesen, Parkett WCs: Getrennte Toiletten
Fahrstuhl: Personenaufzug Bad: Dusche
Befeuerung: Gas Klche: Wohnkuche / offene Kiche
Ausblick: Stadtblick Extras: U-Bahn-Nahe, Abstellraum
Balkon: Westbalkon / -terrasse
Preisinformationen
Kaufpreis: 345.000,00 € Reparaturricklage: 275.890,00 €
Nettoertrag (jahrlich): 711012 €
Betriebskosten: 125,66 € Rendite: 2,06 %
Heizkosten: 62,08 €
Reparaturricklage: 154,66 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Umsatzsteuer: 24,99 € Grunderwerbsteuer: 3,5%
i<ion: 0 i 0
Monatliche Gesamtbelastung: 36739 € Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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Lage
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 1.000 m Universitat 500 m
Krankenhaus 1.000 m Hohere Schule 2.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Bank 500 m
Einkaufszentrum 1.000 m Post 500 m
Polizei 500 m

Verkehr
Bus 500 m
U-Bahn 500 m
Strallenbahn 500 m
Bahnhof 500 m
Autobahnanschluss 2.500m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers. Der guten Ordnung halber
maochten wir festhalten, dass bei Mietvertragsabschluss oder Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes
folgende Vermittlungsprovision anfallen: Bei Miete: 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. oder Bei Ankauf: 3%
Vermittlungshonorar zzgl. 20% MwsSt. (It. Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) Wir
weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum EigentUmer hin. Es gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.
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